uascalientes, Aguascalientes, a nueve de
oc e dos mil dieciocho

VIS O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del ejfpediente nUmero *****/2017 que en la via
civil de juicio UNICO promueve ***** en contra de **x*x,
la que se dict ajo los siguientes:

CON IDERANDOS:

I. sp el articulo 82 del cdédigo de

procedimientos civile para el estado que: “Las

sentencias deberan -se recisas y congruentes con
la demanda y su contes con las demas pretensiones
deducidas oportunament 1l Jpleito, condenando o
absolviendo al demandado, ecidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, sg pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ello do el juicio se

siga en rebeldia, deberan veri a de oficio, la

existencia de 1los elementos para la proc ncia de la
accién”. Y estando citadas las partes éi/encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo quedispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente ra conocer
y decidir de la presente causa, de acuerdo/w
establece el articulo 142 fraccidén TIII del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues sefiala
que es juez competente el de la ubicacidén de la cosa si se

ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles, hipdtesis

normativa que se da en el caso a estudio al ejercitarse la



accidép” de scripcidn adgquisitiva respecto de un inmueble

ubj entro de la jurisdiccidén de este juzgado y la cual

corresponde a un accién real. Ademéds las partes no

impugnaron la ompetencia de esta autoridad, de donde

deviene  un sometimiento tacito a la Jjurisdiccidén de 1la

misma, por lo cobra aplicacidén también lo que establece

el articulo amiento legal indicado.

ITT.- termina que la wvia Civil de juicio
bra, para el ejercicio de la
accidén que ha hecho correcta, pues como ya se
ha establecido, se accién de Prescripcién

Adgquisitiva sobre un % especto a la cual el

Cébdigo adjetivo de la mat a vigente en la Entidad no

establece tramite especial alguno ahi que deba

seguirse en la via propuesta po nte y regulada

por los articulos gque comprende el Sexto del Cdédigo
de Procedimientos Civiles vigente de
IV.- El1 actor ****x

derecho a *****, por el pago vy
siguientes prestaciones: “A) Que se declare r _ sentencia
ejecutoriada y por haberlo poseido durante el tiempo y bajo las co e
establece la ley que ME HE CONVERTIDO EN PROPJcTARIO PO

PRESCRIPCION ADQUISITIVA (USUCAPION) de la fraccion'S del
SOLAR URBANO inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Aguascalientes, bajo el registro ***** del libro ***** de
la seccién primera de Aguascalientes, el cual se ubica en la calle ***** fprixkx

esquina con la calle ***** manzana ***** de la comunidad de *****,

Aguascalientes, Aguascalientes, CP ***** |a fraccibn de terreno materia del



presentC” juicioy que tiene wuna superficie de **** metros cuadrados
(TRESTIENTOS DOCE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) con
las siguientes medidas y colindancias: Al Noreste, 25.00 metros con resto del
solar urbano antes gdescrito; Al Sureste, 12.50 metros con calle *****; A|
Suroeste, 25.00 metrgs con resto del solar urbano antes descrito; Al Noroeste,
12.50 con resto del’solar urbano antes descrito; B) Que como consecuencia de
lo anterior, se ofderg, la cancélacion y/o la tildacion parcial de la inscripcion
existente en el Registro PU \lico de la Propiedad y del Comercio de esta
Ciudad, a favor del C. **** cancelacion y/o tildacion parcial que debera de ser
solo respecto de la fraccion i ateria delpresente juicio; predio que en totalidad
se encuentra inscrita bajo el reG stro ***** det libro ***** de la seccion primera
de Aguascalientes; C) Por consiguientef seOrdene inscribir en el Registro
Publico de la Propiedad y el Cgmercio de esta ciudad, la sentencia
declarAdndome propietario de la fraccion del inmueble ni ‘ncionado y ya descrito
en el inciso a) de este apartado.”. \ccidn” gu€ contemplan los
articulos 1147 vy 1148 del Cbédig€), civil vigente en el
Estado.

El demandado ***** da contestdacién a 1A demanda
instaurada en su contra y opone contfioversia ~total por
cuanto a las prestaciones que se le reclaman y p\xc€ialmente
respecto a los hechos en que se fundan, invogand® Lomo
excepciones de su parte las sigquientes: 1.- Laj/de Falta de
Accidén y de Derecho; 2.- la de Non Mutati libelo; 2 \=-La de
Nulidad del Contrato verbal de Compraventa; y 4.- La de
Preclusién.

El demandado ***** reconviene a *****, 6 por el

pago y cumplimiento de las siguientes prestaciones: “a) Para



que popr'sentencia firme se declare que el suscrito soy legitimo propietario de la
fracqrGiT sureste equivalente a 312.50 (trescientos doce metros, cincuenta
centimetros) del solar urbano identificado como Lote ***** de la Manzana *****,
de la Zona **** Jjen la calle ***** del poblado ***** Municipio de
Aguascalientes, Estado de Aguascalientes, Fraccion que se encuentra ubicada
en la calle ***** ngriero ***** esquina con la calle ***** en la comunidad de
*rekk - Aguascalientesglla cualfo se encuentra subdividida de la totalidad del
inmueble que ampara’mi-pf aiedad; b) Para que por sentencia firme se me
restituya la posesion real y ‘matefial d¢ la fraccion de terreno descrita en el
inciso anterior; ¢) Para que p ¥ sentencia firme se condene al pago de dafios y
perjuicios ocasionados al susefi ) eomo-Congecuencia de no tener el dominio
de mi propiedad; d) Para que se-Congénedal pago de los gastos y costas que se
generen con la tramitacion del presgiite juicio.”. Accidén que contemplan
los articulo 3° y 4° del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.

El demandado en 1la sconvencidén  FxFA* dag
contestacién a la demanda instauradd em Y\ contra y opone
controversia total por cuanto a las prestdciocnes rgclamadas
y parcialmente respecto a los hechos er| que~se fundan, vy
expresa como argumento de defensa, gque su\)eontraria
supuestamente compro el predio a una persona distinta de la
que aparece en la escritura que exhibe y lo cierto es qus
supuestamente lo compro a su padre *****; ademds d \ gle si
su parte ocupo indebidamente el inmueble, porque no 1lo
denunciaron, por otra parte, su contraria bardeo el terreno
para delimitar el de él y el que corresponde al de la voz y

hecho esto su parte procedidé a construir una vivienda dque



ha wvernldo “ujando de manera publica, pacifica y continua,
previo a esta demanda platicaron sobre el tramite

escrituraciédn, mas por problemas

igente en la Entidad que: “El actor
debe probar los hecho ivos de su accion y el reo los de sus excepciones.”,
en observancia a esto
demandas y contestals € serie de hechos como
fundatorios de las hicieron wvaler vy para
acreditarlos como lo exidge to en cita, ofrecieron
y se les admitieron prueba

valorandose las de la parte

actora y demandada en la reconvy en la medida

siguiente:
La CONFESIONAL DE POSI N a cargo de **x*x*x*x,
respecto a la cual se tiene en cue que disponen los

articulos 251, 337, 338 y 339 del Cdédigo -de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, de donde fe i ere que la

confesién es el reconocimiento expreso o tégs/que hace
una parte de hechos que le son propios, relativo 0os
controvertidos y que le perjudican; atendiendo esto vy

la circunstancia de que el absolvente al desahogM
posiciones que por escrito se le formularon y que se
refieren a hechos controvertidos, las contestd en sentido
negativo, por tanto, la prueba gque nos ocupa no arroja

confesidén alguna que favorezca al oferente y de ahi que no

se le conceda valor a la misma.



e las de la parte demandada y actora en 1la
re ncién se valoran en la medida siguiente:

La DOC NTAL PUBLICA que se hizo consistir en

la copia icada del testimonio notarial que se

acompafio a demanda vy obra a fojas veintiséis a
veintiocho de a Causa, que por referirse a la escritura
publica num o/gyll volumen ***** ~de fecha tres de
octubre de dos 1!&, de la Notaria Publica numero

cuarenta 'y cuatro

el Estado, tiene alcance
probatorio pleno en” 't os articulos 281 y 341 del
Cébdigo de Procedimie Ci vigente del Estado;
documental con la cual se’acréedifta glue en la fecha indicada

***** conocido también como ** yendid a *****, el solar

urbano identificado como lote ****x*x, a manzana *****%,

de la zona *****,  ubicado en la **x** del Poblado de

**x*x* del municipio de Aguascalientes, n una superficie

de dos mil seiscientos treinta y und”p O catorce metros

cuadrados, de las siguientes medidas y _~Aolinhdancias: AL
NORESTE, en cincuenta punto setenta vy u&on Calle
sin nombre; AL SURESTE, en cincuenta punto s/est/a metros
con Calle sin nombre; AL SUROESTE, en treinta vy o
cincuenta y cuatro metros con Solar ***** vy vykinte punto

- «g/

treinta y ocho metros con solar *****; vy AL NOR n
cincuenta punto setenta y ocho metros con solar ****x*, 13
cual se inscribid® en el Registro PuUblico de la Propiedad y

del Comercio el treinta de noviembre de dos mil doce,

encontrdndose al corriente en cuanto al pago del predial a



la £ a presentacién de la demanda, que lo fue el
vei 1nco de agosto de dos mil diecisiete.

IMONIAL consistente en el dicho de

KRK KK KK KKK **x%%  prueba que atendiendo a la edad de

los testigos, su preparacién académica, independencia de

criterio, que os ellos aclaran el vinculo familiar que
tienen par el ferente, no observando en sus
respuestas parcial] alguna, como tampoco dudas ni

reticencias sobre 1los que se refieren, a la misma

se le otorga pleno Ve rdo a lo gque establece el
articulo 349 del Cbdi imientos Civiles vigente
del Estado; prueba con acredita que ***** eg
duefio del Solar urbano iden icado como lote ***** de 1la

manzana *****,  zona ***** que se ubie n la Calle **x*x*x

del Poblado de ***** del Munigf ascalientes de

este Estado, por habérselo compra *xxk*x; que en el

solar indicado hay dos casas const d una grande due
construyo ***** vy la chica construida p * *, saber vy
constarles que la casa chica 1la esté cupapdo el sefior

*x***x  como 1invasor, desde el mes de juli&/dos mil

catorce cuando llego enojado y le puso cadenas y a

La PERICIAL gque se 1integro ﬁnicamM

dictamen rendido por el Ingeniero ***** en su calidad de

esa Ccasa.

perito designado por la parte demandada y actor en la
reconvencién y visto de la foja sesenta a la setenta y dos
y de la setenta y cuatro a la ochenta y cuatro de este

asunto, que después de su andlisis, a la misma se le otorga



pleno val n términos de lo que establecen los articulos

30 ccibébn ITI y 347 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vig e del Estado; prueba con la cual se acredita que el
inmueble a que ge refiere la escritura nUmero *****x,  del

volumen ***** y descrito al valorar la documental relativa

a la misma, n esénta indicios de haber sido subdividido

ni existen t dentesg’ con relacidn a esto, como tampoco

se desprende nin n/zs/predio intermedio o inmerso dentro
de los limites de 50 que ampara la escritura
mencionada, que tampo o st ingtn inmueble marcado con

el numero doscientos do a falle veinte de noviembre de
la comunidad de *****x,
La INSTRUMENTAL ACTUACIONES, entendiéndose

por esta todas y cada una de las co

ias que integran

la presente causa, la cual re le a la parte

demandada y actora en la reconve ;7 “dado el alcance

que aqui se da por reproducido como si a lo fuere

probatorio que se ha otorgado a 1o e)gitos de prueba
antes valorados y por lo precisado en cad n e ellos, 1lo
en obvio de espacio y tiempo.

También le es favorable a dicha ?Ia
circunstancia de que el actor 'y demand en la
reconvencidn *****  confiesa en su escrito M
demanda, gque desde el veinte de julio de dos mil doce
detenta la posesidén de la fraccidén de terreno que describe

en el inciso a) del proemio del mencionado escrito,

confesional a la cual se le otorga pleno valor en términos



de loJJue ablecen los articulos 247 y 338 del Cbébdigo de

Pr mientos Civiles vigente del Estado.

Y la RESUNCIONAL que resulta favorable al
demandado vy ac;Zr en la reconvencidén, esencialmente la
humana ‘que se desprende de la escritura publica numero
KkkkKx, VOlume%;**:' de fecha tres de octubre de dos mil
doce, de la XNotagia Pu ca numero Cuarenta y cuatro de las
del Estado, de ooASs/e desprende que desde la fecha
indicada el seflor **¥%* ropietario Del solar urbano

identificado como 1dt d manzana ***** de la zona

*x%x*x%  ybicado en la C 1 Poblado de ***** del

* * e
municipio de Aguascalie s, C u superficie de dos mil
seiscientos treinta y uno p o catorce metros cuadrados,

de las siguientes medidas y colindapesdi:
cincuenta punto setenta y un -’

AL NORESTE, en

le sin nombre;

AL SURESTE, en cincuenta punto sesen&a os con Calle sin
nombre; AL SUROESTE, en treinta vy S/Sio cincuenta vy
cuatro metros con Solar tres y veinte pu einta y ocho
metros con solar *****; vy AL NOROESTE, n ci enta punto

setenta y ocho metros con solar *****,/g/ haberla
adquirido mediante Contrato de Compraventa que c;EEE,:,eén
*Axx*x  también conocido como ***** vy quien a a vez 1lo

ﬁgjiégyxfﬁgf

adquirié mediante titulo de propiedad que le f

por el titular del Ejecutivo Federal en fecha trece de
enero de mil novecientos noventa y <cinco, segun se
desprende del antecedente de propiedad que se inserta en

escritura mencionada; de lo anterior se desprende

presuncidédn grave de que F***** en ningin momento fue



propiedari el inmueble del cual ***** demanda se declare

la Cripcidén en su favor; presuncional a la cual se le

con e pleno valor en términos de lo que establece el

articulo 352 del/ Cbdigo de Procedimientos Civiles vigente

del Estado.

Se clara que al actor vy demandado en la
reconvencid bién e le admitieron las siguientes
pruebas: la TESTIMO consistente en el dicho de JOSE DE

* Kk kk Kk y *****, aSi C (@)

C JUMENTAL EN VIA DE INFORME a
cargo de la DelegatC

Estado pruebas gque no

al oferente, segun se

VI.- En mérito del alcan
a las pruebas aportados por ha 1lugar a
determinar que el actor y demandad reconvencidén no
probo los elementos constitutivos

e a accidén, como
tampoco sus argumentos de defensa; que el _«e ado y actor

en la reconvencién Justifico sus cepciefies vy los

elementos constitutivos de su accidén, atendind a las
siguientes consideraciones 1légico juridicas y dis :
legales: F/S/D/

S
A) .- En cuanto a la accidén de re\sripciodn
Adguisitiva (Usucapion) ejercitada por *****, 1la misma se
contempla y regula por los articulos 1147, 1148, 1163,
1164 y 1168 del Cbébdigo Civil vigente del Estado.
Sobre la accidén sefialada, la Suprema Corte de

Justicia de la Nacidén ha establecido jurisprudencia firme,



de la Cual” sg desprenden los requisitos que deben reunirse
parg#~~Jue proceda la misma, la <cual se transcribe a
continuacidn: PRESCRIPCION ADQUISITIVA. HECHOS
SUSCEPTIBLES DE GENERAR LA POSESION APTA PARA LA. Conforme a
los articulos 1151 y 1152 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, la posesion
necesaria para prescrieir debe ser en concepto de propietario, pacifica, continua, publica
y por el tiempo qde sefifila el segundo de esos preceptos, segun se trate de posesion de
buena o de mala fe, o-de la G 2 hubiera sido inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio. Esta institucion’’ como medio de adquisicion de dominio,
tiene por lo general como presu, seste-ia inefcia del auténtico propietario del bien, que
lo deja en manos de otro poseedef’ situaciona lagque corresponde y acompafia, como
elemento predominante, la actividad de gste GiiimoAjue se manifiesta en el ejercicio de
la posesion que el propietario original desCaidd. Por su parte, el articulo 826 del cuerpo
de leyes citado establece, que so6lo la posesion que se adquiery y disfruta en concepto de
duefio de la cosa poseida puede producir lagorescripcion, i aludir al concepto de
"duefio o propietario”, el cddigo sustantivo emplea.u deitominacion que comprende al
poseedor con titulo objetivamente valido (aquél que-feune tcos los requisitos que el
derecho exige para la adquisicion del dominio y para su” traiismisiény, con titulo
subjetivamente valido (aquél que origina una creencia fundg a reseecto a la transmisién
del dominio, aunque en realidad no sea bastante para la adquisicién dei »ien) y aun sin
titulo, siempre y cuando esté demostrado, tanto que dicho poseedor es ¢/ doriinaaor de
la cosa (el que manda en ella y la disfruta para si, como duefio en septido eeondmico)
como que empezo a poseerla en virtud de una causa diversa a la que origina 2-posesion
derivada. Cuando se tiene titulo, ya sea objetiva o subjetivamente valida, la posesion en
caracter de duefio debe emanar de un acto juridico que por su naturaleza sea traslativo
de propiedad, como son la venta, la donacion, la permuta, el legado, la adjudicacion por

remate, la dacién en pago, etcétera, pues nunca podran prescribir los bienes que se



poseen Ju nombig ajeno, en calidad de arrendatario, depositario, comodatario,
usufrsgretdario, etcétera, porque éstos poseen la cosa en virtud de un titulo que les obliga
a restituirla a aquél de quien la recibieron. De esta manera, es valido establecer que si
por efecto de una venta,/de una donacion o de cualquier otro acto traslativo de dominio,
el poseedor de un bien recibio la cosa de una persona que creia propietaria de ella, pero
en realidad no lo erf~puede adquirir por prescripcion positiva el bien, si retne los
requisitos legales-a quege ha hechd referencia, porque el acto juridico defectuoso no es
el que constituye la fuente de-aG wisicion de la propiedad, sino que ésta se encuentra en
la propia ley, que preve la institucion-de la ufucapion; aquél acto s6lo cumple la funcion
de poner de manifiesto que la nosesion a0 se disfruta en forma derivada, sino en
concepto de propietario, sobre la-3 se-de un-tituls que aun cuando esté viciado (si el
titulo no adoleciera de defecto alguiio, pg habiia neCesidad de acudir a la prescripcion
para consolidar el dominio), la ley le atriuye efectos, como se constata en el texto de
los articulos 806 y 807 del Cadigo Civil para el DistritoFede; Al. Epoca: Octava Epoca.
Registro: 224820. Instancia: Tribunales Cgfegiados-de @ircuito. Tipo de Tesis:
Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de _le@Federacion. Tomo VI, Segunda
Parte-1, Julio-Diciembre de 1990. Materia(s): Civil-~Tesis: ¥ !0.C. J/30. Pagina: 385,
criterio que aplica al caso, pues el texto"de lxs normas
sustantivas a que se refiere es similar lo_ele _contemplan
los articulos 829, 830, 849, 1163 y 1164 del Cgiigo Civil
vigente del Estado.

Previo a decidir sobre la accidén iIndicada, s¢g
aborda en ©primer término las excepciones que por (wanhto a
la misma invoca el demandado *****, pues corresponden a los
medios de defensa que la ley les concede frente a las

pretensiones de su contraria, siendo las siguientes:



cuanto a las excepciones de ilicitud en 1la

ca eneradora de la posesidén que detenta su contraria y

la nulidad del contrato verbal de compraventa que invoca

como causa de / su posesidn, se analizan y resuelven
conjuntamente por estar sustentadas en el mismo argumento.
Excepciones g Se estiman fundadas, en observancia a las
disposicion Civil vigente del Estado que a

continuacidén se iben:

Articulo poseedor de buena fe el que

entra en la posesion un titulo suficiente para
darle derecho de posee el que ignora los vicios de
su titulo que le impiden po derecho. Es poseedor de mala
fe el que entra a la posesi itulo alguno para poseer; 1o

mismo que el que conoce los vicios de su titulo que le impiden

poseer con derecho. Entiéndase por ti ausa generadora de
la posesidn.

Articulo 849.- Solo la i6n que se adquiere y

disfruta en concepto de duefio de la c ida puede producir

la prescripcidn.
Articulo 1147.- Prescripciond es medio de
adquirir bienes o de librarse de obligaciones&veﬁiante el

transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones e s

a

por la ley

Articulo 1148.- La adquisicidén de bi€ne n virc

de la posesidn, se llama prescripcion positiva,; la liberacidn de

obligaciones, por no exigirse su cumplimiento, se 1lama

prescripcidn negativa.



ticulo 1163. - La posesion necesaria para
pre debe ser: I.- En concepto de propietario; II.-

Pacifyca,; III.- Continua, IV.- Publica.

Articpulo 1164.- Los bienes inmuebles se prescriben:
cuando se poseen en concepto de propietario,
con buena fe,

continua y publicamente,; II.- En cinco

afos, cuando lg¢gs. inmuebles ;hayan sido objeto de una inscripcidn

de posesidén; IT ez anos, cuando se poseen de mala fe, si

la posesidén es en concepho de propietario, pacifica, continua y

publicamente,; IV.- Se aume en una tercera parte el tiempo

seflalado en las fraccid I, si se demuestra, por quien

tenga interés juridico e , poseedor de finca rustica
no la ha cultivado durant ayfpr pfrte del tiempo que la ha
poseido, o que por no haber h 0 el poseedor de finca urbana

ido deshabitada la

las reparaciones necesarias, ésta ha permape

mayor parte del tiempo que ha estad de aquél.

De los preceptos gales transcritos, se
desprenden los requisitos que se exil an-pa que proceda la
accidén de prescripcidédn adgquisitiva que/i/e' citado 1la

parte actora, siendo la temporalidad e la /posesidn,
calidad de la misma y gque se detent ensriepto de
propietario, ademds explican lo que debe enteénderse por
posesidédn pacifica, continua y publica.

En el caso que nos ocupa, ***** nififlesta e
su posesidédn por cuanto a la fraccidén de te no que
describe en el inciso a) del proemio de su escrito inicial
de demanda es de buena fe por haberla adquirido con justo
titulo, en razdédn de que fue mediante un Contrato verbal de

compraventa que celebro con *****, yv de los preceptos supra



citad se sprende que se considera posesidn de buena fe,

al entra a poseer con titulo suficiente para darle
der o a ello.
En 1l caso en anélisis, al 1invocarse 1las

excepciones anunciadas se seflala en los sustancial, que el

supuesto contr verbal de compraventa que alude el actor

en el princip es nuwilo, por razdén de que el inmueble

objeto de su ace1d e prescripcidédn no fue propiedad de

**x*x**x gegin se desprehde titulo de propiedad gque su

parte exhibe y del propiedad que en el mismo
se vierte; argumento ‘e sustento, primeramente
los articulos 1716 y

2188 del Coédigo Civil wvige del Estado, el contrato de

compraventa sobre un inmueble debe ofo rse en escritura
publica y mientras no revist lidad no sera
a
m t

vadlido; ademés de acuerdo a lo que ecen los articulos
5°, 2140 y 2141 del sefialado orde ' o legal, nadie
puede vender lo que no es de su propie a venta de
cosa ajena es nula, luego entonces si# el tor en el

principal aduce que su posesién es de buena/s/al haber
adquirido el inmueble objeto de su accidn mWn
Contrato verbal de compraventa que celebro con/ ***** vy no

M

obstante esto no se desahogo prueba idbénea alg

parte para demostrar la celebracidén de dicho Contrato,
aunado a lo anterior, de ser asi y como lo manifiesta el
demandado *****, tal contrato seria nulo por razbdn de que

el actor en el principal sostiene que el Contrato de

Compraventa que supuestamente dio origen a su posesidn, 1o



celeb inte de julio de dos mil doce, siendo que para

cha el inmueble era propiedad de *****, segln se

umen *****_ de fecha tres de octubre de
dos mi doce, de la Notaria Publica numero Cuarenta vy

cuatro de las Estado, la cual consigna el Contrato de

compraventa ~Queglen la Techa indicada celebraron, de una
parte *x*¥Fk g é onocido como ***** en calidad de
a

vendedor y de la otra

*** como comprador, respecto

del solar urbano ideérn ydo o lote dos, de la manzana

*x*x*xx de la zona en la Calle ***** del

Poblado de ***** del mu guascalientes, con una

superficie de dos mil sei entos treinta y uno punto

catorce metros cuadrados, de las entes medidas vy

colindancias: AL NORESTE, en cig o setenta y un

metros con Calle sin nombre; AL SUR eh cincuenta punto

sesenta metros con Calle sin

treinta y dos punto cincuenta y cuatro etrds con Solar
tres y veinte punto treinta y ocho metr con _solar **x*x*;
y AL NOROESTE, en cincuenta punto setenta y oc/l&tros con

solar *****. gunado a lo anterior, del ante e

L. SUROESTE, en

propiedad que se indica en dicha escritura, sk desprende
que el vendedor lo adquirié mediante titulo dé opiedad
que le otorgo el Titular del Ejecutivo Federal en fecha
trece de enero de mil novecientos noventa y cinco, lo que
lleva a concluir que ***** de quien supuestamente adquirid
el actor en el principal, Jamés fue propietario del

inmueble antes descrito y que por ende no podia vender la



fraccion dé Yerreno que dicho solar es objeto de la accidn
de @PTescripcidn que ejercita (xFFF*, lo anterior es
sufi€iente para determinar que resulta improcedente la
accidén de prescrjipcidn que invoca el actor, al no probar la
causa dgeneradora de su posesidébn, cobrando aplicacidén al
caso el siguignte criterio jurisprudencial: “PRESCRIPCION
ADQUISITIVA NO4FASTA CON REVELAR LA CAUSA GENERADORA DE
LA POSESION, SING QUT\DEBE ACREDITARSE (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO). El articuio 911 del Cddigo Civil del Estado de México,
establece que la posesion neces kia para usuCapir debe ser en concepto de propietario,
pacifica, continua y publica. De~{ai-que ufio de los requisitos para que opere la
prescripcion adquisitiva, es el relativo a40e g biep/a usucapir se posea con el caracter
de propietario y tal calidad sélo puede sepcalificada si se invoca la causa generadora de
la posesién, dado que si ésta no se expone, el juzgador estd imposibilitado para
determinar si se cumple con tal elemento. Asigel precepto erscomento, en cuanto a la
condicion resefiada se complementa con lo dighuesto en el articulo 801 del
ordenamiento citado, en cuanto a que so6lo la posesidn que€' » adquiere y disfruta en
concepto de duefio de la cosa poseida puede producir la usucapiéri. De tal/manera que,
cuando se promueve un juicio de usucapion, es menester qué el acterrevele dicha causa
y puede ser: el hecho o acto juridico que hace adquirir un derecho y que gntronca con la
causa; el documento en que consta ese acto o hecho adquisitivo; el deregcho wiismo que
asiste a una persona y que la legitima activa o pasivamente, tanto parg-gue la autoridag
esté en aptitud de fijar la calidad de la posesion, originaria o derivada, comC »ara que se
pueda computar el término de ella, ya sea de buena o mala fe. Por lo cual, si alguna de
las partes invoca como origen generador de su posesion, un contrato verbal de
compraventa, ello no significa que haya cumplido con el requisito citado, pues la

adquisicion, desde el punto de vista juridico, es la incorporacion de una cosa o derecho



a la esfera patrinonial de una persona, en tanto que aquella declaracion solamente
constaye una expresion genérica que se utiliza para poner de manifiesto que un bien o
un derecho ha ingresado al patrimonio de una persona, pero no indica, por si misma, el
medio o forma en que s¢ ingresd, como tampoco sefiala las cualidades especificas o los
efectos de la obtencion, ni precisa si esa incorporacién es plena o limitada, si es
originaria o derivadg.-Consecuentemente, en términos de los numerales aludidos asi
como de su interpietaci¢® armonied y sistematica con los demas que se refieren al titulo
tercero (De la posesion)yTituleg™C arto (De la propiedad en general y de los medios para
adquirirla) y capitulo quinto (Dela ustcapid)’), no basta con revelar la causa generadora
de la posesidn, sino que debe ac editarse. l.g"Cual se corrobora con la jurisprudencia de
rubro: "PRESCRIPCION ADQUISTIVA. PARAAUE SE ENTIENDA SATISFECHO
EL REQUISITO DE LA EXISTENCILA DEFLA POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO’ EXIGIDO POR ELACODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES Dt LOS ESTADOS DE LA
REPUBLICA QUE CONTIENEN DISPOSI@IONES AGUALES, ES NECESARIO
DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN TITL4¥O DEL QUE SE DERIVE LA
POSESION.", en la que la entonces Tercera Sala de dd Suprei\a Corte de Justicia de la
Nacion llegd a la misma conclusion, al analizar los articulos 826, 1151 /fraccion |y
1152 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Matg la Cowfln_y para toda la
Republica en Materia Federal, que contienen iguales disposiciones ¢ 2-ios articulos
801, 911, fraccion | y 912 del Codigo Civil del Estado de México. Fpoca: NOvena
Epoca. Registro: 188142. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuife: Tipo de Tesiss
Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta: Toemo XIV,
Diciembre de 2001. Materia(s): Civil. Tesis: 11.30.C. J/2. Pagina: 1581.”, bado 1lo
anterior resulta ocioso abordar las demds excepciones que
invoca ***** y en razdédn de lo expuesto no procede declarar

que se ha consumado la prescripcidén positiva sobre el



inmuebie crito a favor de @ kFxEA absolviendo al

de o ***** de cada una de las prestaciones que se le

rec

En cuanto a la accidén reivindicatoria que
se ejercita en la reconvencidédn por parte de FFFFF oy
articulos 3° y 4° del Cdédigo de

prevista en

Procedimientes viles igente del Estado, se aborda en

primer término umento de defensa que vierte el

demandado en la **%*%* 1o que se transcribid
en lo sustancial e ' ndo IV de esta sentencia y
que aqui se da por rep ' si a la letra lo fuere
en obvio de espacio argumento que resulta
infundado, primeramente por del titulo de propiedad que

exhibe el actor reconvencionista to de la foja

veintiséis a la veintiocho, se djg a quien compra

es a *****  {tgmbién conocido **, ademds del

antecedente de propiedad que se vi

eqgtn la documental
mencionada, se observa que el vendedor adgdirid a la vez el
inmueble objeto de esta causa, mediante tulo_de propiedad

que le otorgo el titular del Ejecutivo Federal, \al trece de
enero de mil novecientos noventa y cinco, lo que ;Eggijja’a
establecer infundada la primera parte de su a mento que
se sustenta en seflalar de que ***** compro el” ifaueble a
una persona distinta de la gque aparece en su escritura de
propiedad; en cuanto a la segunda parte de su argumento
resulta infundada, pues no se desahogo de su parte prueba

idénea alguna que Jjustifique la venta a gque hace referencia

y ademds de ser asi habria adquirido de una persona gque no



era ia del inmueble, analizado el argumento que

vi **%*, se procede al analisis de la accidén planteada

reconvencidn
La chién ejercitada por *****  como ya se

dijo es la accién reivindicatoria prevista por los

en

articulos 3° 4° "del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del A£s oy re los elementos constitutivos de
la misma la Sup a/ﬁ’f de Justicia de la Nacidbén vierte
criter

jurisprudencial: ACCION

el siguiente

REIVINDICATORIA. SUS | ~La reivindicacion compete a quien no

isando situacion, superficie y

SEXTO CIRCUITO. Fuente: Gaceta del Semanario Judici deracion. Tomo:

linderos, hechos que demostrara por cualquiera de &&prueba reconocidos

por la ley. Octava Epoca. Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL-COLEGIADO DEL
de laf7e

53, Mayo de 1992. Tesis: VI.20. J/193. Pagina: 65; establec ose 1los

requisitos que deben acreditarse para la proced la
misma.

En efecto, con las pruebas aportadas actor
en la reconvencion *****  ha Justificado los elementos
exigidos para la procedencia de la accidén reivindicatoria:
el primer elemento y que se refiere a la propiedad del

inmueble, gqueda plenamente demostrado con la documental



publi aporto en la <causa y vista de la foja

vei els a la veintiocho, de la cual se desprende que en

fec tres de octubre de dos mil doce adgquirid en propiedad

el solar urbano /identificado como lote dos, de la manzana

veinticinco, e la zona uno, ubicado en la Calle ***** del
Poblado de **% del municipio de Aguascalientes, con una
superficie e s mi seiscientos treinta y uno punto
catorce metros a dos, de las siguientes medidas vy

colindancias: AL NORESTE incuenta punto setenta y un

metros con Calle si URESTE, en cincuenta punto
sesenta metros con mbre; AL SUROESTE, en
treinta y dos punto ci atro metros con Solar

**x*x* y veinte punto treinta ocho metros con solar *****x;

y AL NOROESTE, en cincuenta punto set ocho metros con
solar **x*x*,

El segundo y tercer e e ;, relativos a la
posesidén por parte del demandado en /ﬁifencién Kok KKk
de la fraccidén sureste del inmueble descr#to consistente
en trescientos doce metros con cinfuent decimetros
cuadrados, asi como la identidad de esta f&c}én como
parte del solar seflalado en el apartado anteri n

plenamente acreditados con la confesidn expresal gque vierte
***** aon su escrito inicial de demanda, en el CM
la acciétn de prescripcién sobre una superficie de
trescientos doce metros y cincuenta decimetros cuadrados de
las siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE, en
veinticinco metros «con resto del solar urbano antes

descrito; AL SURESTE, en doce punto cincuenta metros con



calle J=****{ AL, SUROESTE, en veinticinco metros con resto
de ar urbano antes descrito; AL NOROESTE, en doce punto

cincdenta metros con resto del solar urbano antes descrito,

ademas con la prjleba TESTIMONIAL consistente en el dicho de

KAKKx L FAkkxk oy oAk krxk o de donde se desprende que *XrEF estil

ocupando la f cién de terreno descrita sin contar con

titulo de p ad al o que le dé derecho a ello.

Pi

En napﬁj:ia de 1lo establecido en 1los
apartados gque anteceden, gar a declarar que el actor
en la reconvencidn itado los elementos de

procedibilidad de 1la ig 1vindicatoria exigidos por
los articulos 3° y 4° d Codi d¢/ Procedimientos Civiles
vigente del Estado, por 1o e procede determinar que le

corresponde a ***** el dominio pleno

el solar urbano

identificado como lote dos, de veinticinco, de

la zona uno, ubicado en la Calle *** Poblado de *****

cuadrados, de las siguientes medidas ancias: AL

del municipio de Aguascalientes, con n;ﬁp/erficie de dos
mil seiscientos treinta y uno punto/ catOrce metros
NORESTE, en cincuenta punto setenta y un metr con Calle
sin nombre; AL SURESTE, en cincuenta punto sese?f?’,:’rés
con Calle sin nombre; AL SUROESTE, en treinta dos punto
cincuenta y cuatro metros con Solar *****x y veéil e nto
treinta y ocho metros con solar *****; vy AL NOROESTE, en
cincuenta punto setenta y ocho metros con solar ***x*x*,
dentro del cual queda comprendida la fraccidén de terreno

qgue detenta el demandado *****,  por lo que se condena a

este a desocupar y entregar a ***** la fraccidédn de terreno



que s& descyibe en el inciso a) del escrito inicial de
de que da origen a la presente causa, juntamente con

sus rutos y accesiones, considerando que los frutos se

generan desde elf/mes de julio de dos mil catorce, como asi
lo confiesa el actor reconvencionista en el punto dos de
hechos de su manda, los cuales consistirdn en la

rentabilidad/delginmue y se seguiradn generando hasta que

se haga entreg ol mismo, con fundamento en lo que

disponen los articu citados y articulos 902

fraccidén II y 908 del il vigente del Estado, los
que se cuantificaran j 16n de sentencia mediante
juicio de peritos.

Se absuelve a 1lo emandados de los deméas dafios

y perjuicios que se les reclaman y que se refieran a los

r no sefiala en
fcCios que reclaman,
no obstante de la obligacidén que le mﬁn/los articulos
223 fracciones IV y V y 235 del Cédigo ocedimientos
Civiles wvigente del Estado, gque consis en presar 1los
hechos que den sustento a la prestacidén y ade@ aportar
prueba para Jjustificarlos.

En cuanto a los gastos y costas se hace

1

a “aqniod de

prescripcién vy accién reivindicatoria, las mismas debe

condenacién alguna, pues por cuanto a

decidirse por la Autoridad Judicial, pues es la Unica que
puede pronunciarse por cuanto a las mismas de acuerdo a lo
que establecen los articulos 4° del Cédigo de

Procedimientos Civiles vy 1168 del Cbébdigo Civil ambos



vigentics dél\Estado y que por tanto encuadran dentro de la
exc@gpPCion prevista por el articulo 129 del sefialado
Orderiamiento legal, al establecer que no serd condenada en
costas la parte gue pierde sino le es imputable la falta de
composicién voluntaria de la controversia, entendiéndose
por esto, entice” otros casos, cuando 1la ley ordena dque
aquella sea decigfida nedesariamente por Autoridad Judicial,
lo gque Jjustifica’pard \no condenar a ninguna de las partes
al pago de los gastos ¥ ceStas cobrando aplicacién al caso
el siguiente critenio ju#Tsprudencial: “COSTAS. EL
EJERCICIO DE LA ACCKA REIVINDICATORIA ACTUALIZA LA
EXCEPCION PARA SU CONDENA_PREXISTA EN EL ARTICULO 129 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENT@S  CIVILES DEL ESTADO DE
AGUASCALIENTES. El articulo indicado establece exCepc bnes a la regla general de
condena en costas prevista en el articulo 128 dgi Cdédigo-de Preeedimientos Civiles del
Estado de Aguascalientes, al sefialar que para no.g@nderiar en costas a la parte que
pierde en el juicio, es necesario que: I. No le sea imputabitila falta de composicion
voluntaria de la controversia; y Il. Haya limitado su actuacion-en el desarrollo del
proceso a lo estrictamente indispensable para hacer posiblefa defiritiva resolucion del
negocio. Asi, en la primera hipotesis, a la parte no le es imputcile-la falta de
composicion voluntaria de la controversia, entre otros supuestos, cuandg la_ley oidena
que se decida necesariamente por la autoridad judicial. Ahora bicn; conforme a!
articulo 40. de la codificacion citada, la procedencia de la accion reivindigatoria tiene
como efecto juridico declarar que corresponde al propietario de la cosa, cuya posesion
no tiene, su dominio, y que el poseedor debe entregarsela con sus frutos y accesiones;
en consecuencia, como no existe posibilidad de que las partes obtengan dicho efecto

juridico sin ocurrir ante los tribunales, se concluye que esta norma contiene un mandato
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para que’el partictlar acuda ante el érgano jurisdiccional para que se pronuncie respecto

de encia o improcedencia de la reivindicacion, y por tanto, cuando se ejerce la

accion’ correspondiente, se-actualiza un caso de excepcion para condenar en costas

conforme al articulo 129 referido, consistente en que al perdedor no le es imputable la

falta de composicion voluntaria de la controversia. Tesis: PC.XXX. J/11 C (10a.).

Gaceta del Semana udicial de la Federacion. Décima Epoca. No. De Registro:

2008887. plenos—~d ircuito. ro 17, Abril de 2015, Tomo Il. Pag. 1121.
Jurisprudencia (Civil).”’

Por lo e

lo dispuesto por 0¢ Eic 2°, 27, 29, 32, 39, 79

fraccién III, 83, 84, 86,71 fraccién IV reformado,
223 al 228, 370, 371, 3 defudas frelativos del Cddigo de
Procedimientos Civiles viglehte en el Estado, es de

resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Se declara x o justifico la
accién de prescripcidén que hizo er; como tampoco los
argumentos de defensa que vierte to a la accidn

ejercitada en su contra.
SEGUNDO. - Que kKKK pro e arte sus

excepciones y plenamente la accién reivindiditoria que

ejercito.
TERCERO.- En consecuencia de 1lo erior, n

procede declarar que le corresponda a ***** el{\doninio

pleno sobre 1la fraccién de terreno que describe en el
inciso a) del proemio del escrito inicial de demanda,
absolviendo a ***** de cada una de las prestaciones que se

le reclaman.
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CUARTO.- Se declara que corresponde a *****x gl

do pleno sobre el solar urbano identificado como lote

AKX de la manzana *****, de la zona *****, ubicado en la

Calle  x*x***x Poblado de ***** del municipio de

Aguascalientes, con una superficie de dos mil seiscientos
treinta y un punto catorce metros cuadrados, de las

siguientes dides y c ndancias: AL NORESTE, en cincuenta

punto setenta y 0os con Calle sin nombre; AL SURESTE,

en cincuenta punto se os con Calle sin nombre; AL

SUROESTE, en treinta cincuenta y cuatro metros

con Solar ***** y y€l inta y ocho metros con

solar *****; v AL NORO ciglcuenta punto setenta vy

terreno que fue objeto de la accidn de scripciédn.
QUINTO.- Se condena tregar a *****x,
la fraccién de terreno con superfi trescientos doce

metros y cincuenta decimetros cuadr

O0s 4le las siguientes
medidas y colindancias: AL NORESTE, en velntiCinco metros

con resto del solar urbano antes descriffo; A URESTE, en
doce punto cincuenta metros con calle ***x*¥*; SUROESTE,
en veinticinco metros con resto del solar ur S

descrito; AL NOROESTE, en doce punto cincuenta/ metros con
resto del solar urbano antes descrito, la cual M
del solar descrito en el solar anterior, entrega que debera
comprender sus frutos y accesiones, que se cuantificaran en
ejecucién de sentencia de acuerdo a las bases establecidos

en el ultimo considerando de esta resolucidn.



XTO.- Se absuelve al ***** de los dafios y
10sS gque se reclaman y que no quedan comprendidos en
rutos civiles _a que se les ha condenado.
SEPTIMO.- No se hace condenacién especial por
cuanto a los gastos y costas del juicio.
oC .— Con fundamento en lo dispuesto por los
articulos lo“qg establ€cen los articulos 1°, 70, fraccién
6

XXXVI, 73, 11

la»S//General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publita omo los diversos 1°, 11, 55

Transparencia y Acceso 127 In

fraccidn XXXVI, 58 B, fraccidén I de la Ley de

cién Publica del Estado
de Aguascalientes y sus preceptos de los cuales
se desprende la obligacién esta Autoridad de garantizar

el derecho de acceso a la informa

que se tenga en
posesidn, entre ellos de las regh e se emitan en

los procedimientos seguidos en formagde ~fuicio, a través de

versiones puUblicas, en 1los cuales eﬁ/suprimirse la
informacién clasificada como reservada o_-CoO dencial, 1la
cual corresponde a los datos personalegl que fieran las
partes, de ahi que en determinado moment@/ que se
publique la versidén publica de la resolucidn que n
a la presente causa, la misma no contard con 1 datos que
refiere el promovente, se informa a las parte q se
publicard la versién publica de la presente resolucidn una
vez que haya causado ejecutoria.
NOVENO. - Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencio y firma el

C. Juez Segundo de lo Civil en el Estado, LIC. ANTONIO PINA
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MARTI ’ ante su secretario de acuerdos LIC. VICTOR

HU UNA GARCIA que autoriza. Doy fe.

géCRETARIO JUEZ
La s tv&que antecede se publicd en lista
de acuerdos de fecha e tubre de dos mil dieciocho.
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